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Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
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> Erlauterungsbericht zur Planung
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Ziele

Mittel

Veraniwortung

Gellungsbereich

Steliung zur Grundordnung

Inhalt des
Uberbatiungsplans
{geméss Legende Plan)

A) Ziele und Abgrenzung

Art. 1
1 Die Ziele, die durch die Uberbauungsordnung angestrebt werden, sind:

- qualitativ gute bauliche Ergénzung des bestehenden Quartiers

- Schaffung von Voraussetzungen fur experimentelies Wohnen
gemass Artikel ZPP 27 Baureglement der Stadt Burgdorf

- 6kologische Bauweise, Biodiversitdt in der Umgebungsgestaltung

- koordinierte Anbindung an die Verkehrswege

- ressourcenschonende und effiziente Energieversorgung

2 Die Mittel, um diese Ziele zu erreichen, sind:

- Die Berficksichtigung der besonderen Vorschriften der
Uberbauungsordnung

- die planerischen Grundlagen und Vorschriften der Stadt Burgdorf

- die Vereinbarungen mit den Grundeigentimern

- das Baugesetz des Kantons Bern

3 Die Bauvorhaben werden mit den vorliegenden Uberbauungs-
vorschyriften koordiniert und umgesetzt. Innerhalb dieses Rahmen-
perimeters gehdrt das Ausschépfen eines breiten Gestaltungsspielraums
zum Konzept des experimentellen Wohnens.

Art. 2

1 Die Uberbauungsordnung gilt fir das im Uberbauungsplan
gekennzeichnete Gebiet im Perimeter ZPP 27.

2 Soweit die Uberbauungsordnung mit den dazu gehdrigen Uberbauungs-
vorschriften nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften des gultigen
Baureglements der Stadt Burgdorf.

Art. 3
1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Geltungsbereich
- Baufelder A, B, C, D firr 4-geschossige Bauten ohne zusatzliche
Attika

- Baufeld E flr 1-geschossigen Bau

- Bereich Vordach Baufeld E

- Bereich Erschliessung Baufelder

- Bereich fUr 6ffentliche Fahrwege mit motorisiertem Verkehr

- Bereich flir Parkierung und Carsharing (oberirdische Parkplétze)

- Bereich fiir die Zufahrt von privaten Einstellhallen/iberdachter
Rampenbereich

- bestehendes Trottoir sowie Bereich Fuss- und Radweg

- Bereich fiir Nutzgarten

- Griin- und Pflanzflachen

- Bereich Wege und Pldtze, Aufenthalts- und Spieibereiche mit
Kleinbauten (Pergola oder Unterstand bis maximal 30m?)

- Bereich fir grossere Spielftdche

- ZU erhaltende Einzelb&ume

- Markante Baumreihen und Einzelbdume (ungefahre Lage)

- Mégliche Bereiche Zweiradabstellplatze
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Leitlinien

Okologisches
Gesamtkonzept

Art Nutzungen

Experimentelles Wohnen

Art und Mass der Nutzung

- Bereich Entsorgungsstelle

2 und als Hinweis:

- Gewdsserabstand 8m

- Bereich abgegrenzter Aussenraum Tagesstétte

- Bereich fur unterirdische Einstellhallen (ungefahre Lage)
- Referenzkoten bestehendes Terrain

3 Die Leitlinien zu den Uberbauungsvorschriften beinhalten die
architektonischen und die strukturellen Uberlegungen der Planer-
gemeinschaft zum Konzept ,GenerationenWohnen®, Diese dienen als
Richtlinie bei der Beurteilung des Bauprojekts durch die
Baubewilligungsbehérde und tragen zur Qualitatssicherung bei der
Umsetzung des Projektes bei.

4 Das Konzept ist Bestandteil der Uberbauungsordnung. Es beinhaltet;
Praambel (Ausgangslage), Energiekonzept, Landschaft und Verkehr,
Larmschutz, Ressoucenschonung, Gesundheit der Nutzer.

B) Bauvorschriften und Definitionen
Art. 4

1 Zulassig sind Wohnen und die Wohnnutzung nicht beeintrachtigendes
Gewerbe, sowie 6ffentliche Nutzungen und das Konzept
.GenerationenWohnen" unterstiitzende Dienstleistungsangebote wie zB.
Kindertagesstatten, Pflegestiitzpunkt oder vergleichbare Nutzungen.

2 Als experimentelle Wohnform wird das Konzept ,Generationen\WWohnen*
umgesetzt. Eine genossenschaftliche Vermietung und Betrieb der
Liegenschaften wird angestrebt. Die Leitlinien sind fir die Umsetzung des

" Konzepts ,GenerationenWohnen” wegleitend.

3 Art und Mass der Nutzung

Baufeld Dimension Geschoss- EG Kote BGFVoll-geschoss
max. mimimal Dachkote (M.t.M.) Nutzungsart
(M.0.M.)
A 25m x 25m 543.00 55540 570m? Obergeschosse: Wohnen
85,20 Erdgeschoss: Wohnen, Nutzungen und
Dienstleistungen im Sinne des
gemeinschaftlichen Wohnens
B 25m x 25m 543.00 555.40 570m> Obergeschosse: Wohnen
=, 20 Erdgeschoss: Wohnen, Nutzungen und
Dienstleistungen im Sinne des
gemeinschaftlichen Wohnens
[ 25m x 25m 543.00 555:40 570m? Obergeschosse: Wohnen
=355, 20y Erdgeschoss: Wohnen, Nutzungen und
Dienstleistungen im Sinne des
gemeinschaftlichen Wohnens
D 543.00 555.40° 570m? Obergeschosse: Wohnen Erdgeschoss:
25m x 256m

5B 20 Wohnen, Nutzungen und Dienstleistungen im

Sinne des gemeinschaftlichen Wohnens
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E 14m x 26m 1 542.70 547.00 350m> Gemeinschaflliche Nutzung und deren
unterstiitzenden Funktionen, Dienstleistungen
im Sinne des gemeinschaftiichen Wohneas

Gebaudehshen 4 In den Baufeldern A — D diifend Vollgeschosse ohine zusétzliche
Attikas realisiert werden.

An-und Kleinbauten 5 Ausserhalb der im Uberbauungsplan definierten Baukérper sind keine
An- und Kleinbauten zuldssig. Ausgenommen sind vorspringende
Bauteile wie z.B. Balkone, Velounterstande, Uberdachung
Einstellhalleneinfahrt und Gestaltungselemente wie z.B. Pavilion/Pergola,
sowie Neubauten fir gedeckte oder offene Zugangserschliessungen zu
den einzelnen Baukdrpern.

Art. 5

Gestaltung 1 Die Materialisierung und die Gestaltung der vier Baufelder fiir die
Wohnnutzung erfolgt nach dem in den Leitlinien beschriebenen
gestalterischen Gesamtkonzept. Mit der Baueingabe ist ein detaifliertes
Material — und Farbkonzept einzureichen. Das Baufeld E kann andere
Materialien als die der Wohnbauten aufweisen.

Dachgestaltung 2 Die Décher sind als extensiv begriinte Flachd&cher auszubilden.
Dachaufbauten, wie z.B. Oblichter, Liftiberfahrten, technische Aufbauten
(z.B. Loftungsanlagen), Kamine miissen sich der Geb&udegestaltung
unterordnen und kénnen um das technische notwendige Mass die
Dachkote (tberschreiten. Die verschiedenen Dachaufbauten missen in
den Baueingabeplénen dargestellt werden.

Balkone 3 Auskragungen fir Balkone durrfen bis maximal 2.50 Meter Ober das
Baufeld hinauskragen, solange der Sfrassenabstand eingehalten wird.

Umgebungsgestaltungspian 4 Mit der Baueingabe ist fiir den Perimeter der Uberbauungsordnung ein
detaillierter Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

Dessen wesentliche Elemente sind:

- Zentraler Aussenraum, der als Siedlungstreffpunkt und
multifunktionaler Ort fiir Begegnungen und Veranstaltungen dient

- Bereich fiir Nutzgarten

- Spielplatz

Folgende generelle Ziele sollen mit der Umgebungsgestaltung erreicht
werden:

- Minimierung der Bodenversiegelung und Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge

- Verwendung standortgerechter einheimischer Gehdize

- Vielfdltige naturnahe Gestaltung (Biodiversitdt)

- Soweit mogiich, Erhalt prdgender Einzelbdume auf dem Areal

- Maglichst weitgehender Erhalt der Topografie

- Stellenweise Spirbarkeit der ,Geschichte des Areais" (ehemaliger
Gartnereibetrieb)

Seite 5von 8




Grossere Spielflichen

Gemeinschattliche
Bereiche

Hindernisfreies Bauen

Erschliessung und
Parkierung

Fussgénger /
Langsamverkehr

Veloabstellplatze

Kehrichtbereitstellung

Umweltimassmassnahmen,
Okologie

95 Das bestehende umzaunte Spielfeld dient der Uberbauungsordnung
Thunsirasse und den Uberbauungsordnungen Burgergasse i und |l als
grossere Spielflache fir Ballspiele gemiss Art. 46 BauV des Kantons
Bern.

6 In der neuen Uberbauung sollen Raume geschaffen werden, welche
den Bewohnern als Gemeinschaftsraume fur unterschiedliche Nutzungen
zur Verfugung stehen. Darunter versteht man;

Siedlungs - Treff, Raum fur Veranstaltungen, private Anldsse,
Versammiungen, Kurse, Freizeitaktivitaten u.a.m. mit Nebenrdumen wie
Toilettenanlagen, Garderoben, Materialmagazin etc.

Gemeinschaftliche R&ume kdnnen in einem separatem, freistehenden,
Baukérper (Baufeld E) eingeplant werden oder integriert und autonom in
den Wohnbauten (Baufelder A, B, C und D) geschaffen werden.

Im Minimum ist eine Fiche von 195m” als wetterunabhangige
Gemeinschaftsrdume auszugestalten.

Art. 6

1 Aussen- und Innenzugénge sind hindernisfrei zu erstellen. Das Gleiche
gilt fur sdmiliche Wohngeschosse und die Umgebung.

2 Der Uberbauungsplan regelt die Erschliessung der Parkierungsanlagen.
Die oberirdischen Parkierungsanlagen liegen entlang der Thunstrasse.
Weitere oberirdische Parkierungsanlagen sind nicht zugelassen. Soweit
die vorgeschriebene Baumbepflanzung dadurch nicht beeintréchtigt wird,
sind allseitig offene Autounterstande zuléssig.

Die Parkplatzanzahl wird geméss Art. 51 BauV gerechnet. Die Lage der
Einstelthalle ist im Uberbauungsplan dargestellt. Der Nachweis der
Autoabstellplétze ist mit der Baueingabe zu erbringen.

3 Ein Fussweg verbindet die Uberbauung Thunstrasse und Burgergasse
und erschliesst die gréssere Spielflache. Im Norden der Uberbauung
veriduft der Fuss- und Radweg des stédtischen Radwegnetzes und
sichert den Zugang zur Oberburgstrasse.

4 Die moéglichen Bereiche fur Veloabstellplatze sind im
Umgebungsgestaltungsplan in ihrer Lage festgelegt. Diese sind in
unmittelbarer Néhe der Hauszugénge anzuordnen. Der Nachweis der
Veloabstellplatze ist mit der Baueingabe zu erbringen.

5 Der Kehrichtbereitstellungsplatz ist am im Uberbauungspian
festgelegten Standort zu realisieren.

Art. 7

Fir den spezifischen Energieverbrauch gelten im Minimum die
Grenzwerte fir Neubauten geméass SIA-Empfehlung 380/1. Die
Wéarmedammung hat nach Minergie-Standard zu erfolgen.

Das Okologische Gesamtkonzept ist verbindlicher Bestandteil der
Uberbauungsordnung. Es enthélt Aussagen zu folgenden Themen:
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Inkrafttreten

Vereinharungen

- Energieversorgung

- Landschaft und Verkehr
- Larmschutz

- Resscurcenschonung

- Gesundheit der Nutzer

Als Massnahme gegen die leichte Gefahrdung durch Hochwasser wurden
rminimale Erdgeschosskoten im Uberbauungsplan festgelegt.

C) Vereinbarung und Inkrafttreten

Art. 8

1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumerdnung (AGR) in Krafi,

Art. 9

1 Die privatrechtliche Vereinbarung (Infrastrukturvertrag) beziigtich
Erschliessung zwischen der Stadt Burgdorf und der Eigentiimerschaft
missen vor dem Beschluss durch den Gemeinderat abgeschlossen sein.
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D) Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: 4. — 14. Dezember 2012

Vorprufung: 6. Februar — 15. Mai 2013

Publikation im Amtsanzeiger: 8. August 2013
Offentliche Auflage: 8. August — 9. September 2013
Erledigte Einsprachen:.7

Unerledigte Einsprachen: 0 /,

Rechtsverwahrungen: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT DER STADT
BURGDORF

am 3. Februar 2014

NAMENS DES GEMEINDERATS

Die Stadtprasidentin: Der Stadtschreiber:
! : 4 4 g /
L — {CL /‘ » A (¢ L {
Elisabeth Z&ch Roman Schenk

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Burgdorf, den 1 0. Feb. 2014 Der Stadtschreiber

/ //ﬁlbﬂt

Roman Schenk

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND
RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN (AGR)

/ hit

19, Jum 2014
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