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Uberbauungsordnung
Buchegg

Uberbauungsvorschriften
4. Juni 2005

Anderungen 8. Juni 2016

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

» Uberbauungsplan
» Besonderer Plan Vermassung
» Uberbauungsvorschriften mit Anhang




Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan Buchegg

A. Ziele und Abgrenzung

Ziele

Verantwortung

Geltungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt der Uberbauungsordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

Art.1 1 Die Uberbauungsordnung Buchegg ist die Grundlage fur die
Realisierung einer Verdichtung von hoher stadtebaulicher Qualitat. Die
Uberbauung umfasst die Erweiterung der Nutzung des Wohnparks Bucheag
sowie die flr den Betrieb notwendigen Anlagen.

Ihre Ziele sind:

- verdichtetes Bauen mit einem klaren Gesamtbild;

- Berlicksichtigung der stadtebaulichen Situation im Sinne einerdurch Kla-
rung und Aufwertung des Orts- und Strassenbildes;

- hohe Ricksichtnahme auf die geschiitzte Griinraumzone;

- Aufwertung der Aussenraume und Klarung der Ubersichtlichkeit.

Die Mittel um diese Ziele zu erreichen sind:

- Berlcksichtigung der grundsatzlichen Erkenntnisse des Projektwettbe-
werbs flir die Erneuerung und Erweiterung des Altersheims Buchegg und
des Berichts des Beurteilungsgremiums;

- klare volumetrische und gestalterische Vorgaben;

- Leitlinien gemass Art. 3 Abs. 7,

- in den massgebenden Bereichen Baulinien mit Anbaupflicht;

- klares Erschliessungskonzept unter Einbezug der Staatsstrasse;

- Aussenraumkonzept mit internen Wegen, Platzen und Bepflanzungs-
massnahmen sowie Anbindung an externe Wege.

2 Die Bauherrschaften und die Projektverfassenden tragen gemeinsam mit
der Baubewilligungsbehérde die Verantwortung fir das Erreichen der Ziele
und Qualitaten. Die einzelnen Projekte sollen immer mit dem Blick fiir das
Ganze erarbeitet werden. Die Interessen aller Beteiligten, der Offentlichkeit
und der Bauherrschaften sind zu ber{cksichtigen.

Art.2 1 Der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan gekennzeichnet.

2 Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften des jeweils glltigen Baureglements. Far
die Nutzung sind die Vorschriften der Zone fir &ffentliche Nutzungen (Z6N
1.2) Art. 43BR massgebend.

Art.3 1 Die Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan,
dem besonderen Plan Vermassung und den Uberbauungsvorschriften mit
Anhang. Ausserdem liegen Leitlinien zu den Uberbauungsvorschriften vor.

2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Lage und Ausmass der Baufelder mit Gestaltungsbaulinie;

- Gebaudezugange;

- Gebaudekoten:

- Gestaltungsbaulinie;

- Begrenzungslinie EG;

- Begrenzungslinie fiir technische Dachaufbauten;

- Bereiche flr den motorisierten Verkehr sowie Fussgéanger- und Fahrra-




Inhalt des besonderen Planes
Vermassung

Uberbauungsvorschriften

Anhang

Leitlinien

derbereiche;

- Zu- und Wegfahrt zur Bernstrasse;

- Bereiche frr Anlieferungen;

- geschutzte Griinzonen;

- Gartenanlage fiir Demenzkranke

- wesentliche Elemente der Umgebungsgestaltung, inshesondere der Gar-
tenanlagen und der Aufenthaltsbereiche;

- oberirdische Abstellplatze;

- Kehrichtbereitstellungsplatz.

3 Im besonderen Plan Vermassung werden alle Vermassungen der Bau-
felder, der Erschliessungsanlagen und der Hohenfixpunkte verbindlich gere-
gelt.

4 Geringftigige Abweichungen von den im Uberbauungsplan festgelegten
Elementen sind — soweit sie nicht von nachbarrechtlicher Bedeutung sind —
mit Zustimmung der Baubewilligungsbehdrde gestattet.

5 Die Uberbauungsvorschriften enthalten die verbindlichen Vorschriften
zum Uberbauungsplan.

6 Der Anhang zu den Uberbauungsvorschriften weist auf die wesentlichen
Elemente des Konzeptes hin und zeigt die Anforderungen der Gestaltung
des Gebdudes auf. Die dargestellten Gestaltungselemente sind verbindlich.

7 Die Leitlinien zu den Uberbauungsvorschriften — bestehend aus einem
Kommentar mit Skizzen — geben die Uberlegungen der Projektverfassenden
wieder. Sie enthalten keine verbindlichen Vorschriften. Sie dienen der Erar-
beitung der Bauprojekte und der Beurteilung der Baugesuche durch die
Baubewilligungsbehérde. Besteht der Wunsch, wesentlich von diesen Uber-
legungen abzuweichen, muss aufgezeigt werden, wie die Ziele der Uber-
bauungsordnung trotzdem erreicht werden.

B. Bauvorschriften und Definitionen

Massgebende Bauvorschriften

Gestaltung

Art.4 1 Die baupolizeilichen Vorschriften richten sich nach den Festle-
gungen im Uberbauungsplan. Die Baufeldbegrenzungen legen die maxima-
len Gebaudefluchten verbindlich fest.

2 Die Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht legen die Geb&udefluchten
verbindlich fest. Abweichungen von diesen Gestaltungsbaulinien bis zu 3%
sind zulassig. Die entsprechenden Fassaden des Hauptgebaudes sind an
diese Baulinien zu bauen.

3 Mit Ausnahme folgender Bauteile sind ausserhalb der Baufelder keine
Bauten zulassig:
- Vordacher, welche sich gestalterisch unterordnen.

Art.5 1 Neu-, Um- und Ausbauten haben auf die spezielle stadtebauli-
che Situation Ricksicht zu nehmen. Fir das Gebdude im Baufeld B ist der
Anhang massgebend. Im Ubrigen gelten die Grundsatze von Art. 52 BR.

2 Die Dachgestaltung richtet sich nach dem bestehenden Bau von 1976.
Dieas—nede Flachdaacher des Hauptbaus sindist, soweit siees nicht als
technischer Bereich genutzt werdenwird, zu begrtinen.




Umgebungsgestaltung

Griinzone

Parkierung

Energie/Okologie

3 Dachaufbauten, wie beispielsweise Oblichter, Liftiberfahrten, Kamine,

" technische Aufbauten etc. sind auf das technisch erforderliche Minimum zu

beschranken und soraféltig zu gestalten. Sie sind im Baugesuch auszuwei-
sen. Nicht zuldssig sind Aufbauten fur Luftungen, Heizungen und andere zu-
gangliche Technikrdume.

43 Mit jeder Baueingabe ist der Baubewilligungsbehérde ein verbindliches
Material- und Farbkonzept vorzulegen.

54 Mit der Baueingabe ist ein verbindlicher Umgebungsgestaltungsplan vor-
zulegen. Er muss die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung
enthalten, insbesondere diejenigen, die im Uberbauungsplan festgelegt
sind. Es gelten die folgenden Grundsatze:

- die Aussenraume sind so zu gestalten, dass die Abgrenzungen zwischen
offentlichen und privaten Bereichen klar erkennbar sind. Als Mittel dazu
dienen z.B. Niveauunterschiede, unterschiedliche Belagsarten usw.;

- die im Uberbauungsplan dargestellte Bepflanzung ist verbindlich;

- die Bodenbelage sind nach Mdglichkeit wasserdurchlassig zu gestalten;

- im Umgebungsgestaltungsplan sind insbesondere auch die ungedeckten
Veloabstellplatze und die Gestaltung des Kehrichtbereitstellungsplatzes
auszuweisen;

- im Ubrigen gelten die Grundsatze von Art. 52BR.

85 Der bestehende Pflanzenbestand in der Griinzone gemass Art.46 Abs.3
BR ist grundsatzlich zu erhalten. Auslichtungen und Nachpflanzungen sind
im Rahmen eines liberzeugenden Gesamtkonzeptes denkbar.

#6 Bei Veranderungen in der Grinzone ist mit der Baueingabe fur diesen
Bereich ein detaillierter Bepflanzungsplan einzureichen.

Art.6 1 Fur die Bemessung der Parkplatze gelten die einschlagigen
Bestimmungen der kantonalen Vorschriften und der Gemeindevorschriften.
Die Abstellplatze fur die Besucherinnen resp. Besucher und fiur das Perso-
nal des Altersheims Buchegg sind, an den daflr vorgesehen Standorten,
oberirdisch anzuordnen. Mit der Baueingabe ist eine Parkplatzberechnung
vorzulegen. Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die Gesamtzahl der be-
reits bestehenden und der jeweils in der Baueingabe neu vorgesehenen
Parkplatze die zulassige Zahl erreicht resp. nicht Ubersteigt. Werden im
Rahmen des Baugesuchs die erforderlichen Anzahl Parkplatze nach BauV
(Art. 52) nicht erreicht sind Ersatzabgaben auszurichten.

2 Die Zahl der gedeckten und ungedeckten Veloabstellplatze richtet sich
nach den jeweils glltigen kantonalen Vorschriften. Mit der Baueingabe ist
die notwendige Anzahl Veloabstellplatze nachzuweisen. Die Veloabstellplat-
ze fur Besucherinnen und Besucher sind an einem geeigneten, oberirdi-
schen, gut zug&nglichen Standort vorzusehen.

Art. 7  Mit der Baueingabe sind grundsatzliche Vorabklarungen fir die
Energieversorgung (Energiekonzept) und flr okologische Massnahmen
(z.B. Regenwassernutzung usw.) des ganzen Areals vorzulegen.




C. Inkrafttreten

Inkrafttreten Art.8 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

D. Genehmigungsvermerke

Vorprifung: 10. Méarz 2016

Publikation im amtlichen Anzeiger: 28. April 2016

Offentliche Auflage: 28. April bis 30. Mai 2016
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 28. Juni 2016

Die Stadtpréasidentin: Der Stadtschreiber:
Elisabeth Z&ch Roman Schenk
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, /1 8 . 07‘ ’20 /{C Dér Stadtschreiber:
Roman Schenk
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780.00 Altersheim Buchegg, Bernstrasse 16, 3400 Burgdorf

Uberbauungsordnung Buchegg Parzelle 619

Anderungen vom 8. Juli 2016

IAnhang zu den Uberbauunasvorschriften

Grundlagen:

—  Uberbauungsplan und besonderer Plan Vermassung
— Anhang Fassadenplan

| Thema Bez. Beschrieb
Konzept Das leicht nach Sden geneigte Grundsttick ist im Norden durch den
August Dur-Weg und im Stiden durch die Bernstrasse begrenzt. Im
nérdlichen Teil der Parzelle sind die Geb&ude verschiedenen Alters vor der
Hangkante angeordnet. Der stidliche Parzellenteil beinhaltet einen Park,
der gegen die Bernstrasse mit einem Griinstreifen abschliesst.
Auf dem Grundstuck fiir 6ffentliche Nutzung wird eine Alterseinrichtung
betrieben.
Hauptgebaude A Der Geb&udekomplex erstreckt sich von der westlichen Zufahrt bis an die
Y - B Ostgrenze. Das bestehende 4-geschossige Gebaude (A) von 1976 wird mit
C einem neuen Gebaudeteil (B) auf der Ostseite und einem Anbau fur die
T ga“fe'd . Anlieferung (C, Sockelgeschoss) auf der Westseite erganzt.
= aufeld B : - A ] i ; .
_ Baufeld C Mit der winkelférmigen Geb&udeanordnung bildet sich auf der Nordseite
ein Zugangshof. Durch die Hangneigung entsteht zum Garten hin ein
Geb&audesockel. Darauf ist das Erdgeschoss mit den nach Siiden
orientierten Terrassen erkennbar. Darliber sind drei Obergeschosse mit
den dreiseitig ausgerichteten Zimmern und Balkonen angeordnet.
Auf dem Flachdach befinden sich Dachaufbauten und Installationen der
Gebaudetechnik.
Dépendance D Nebengebéude des Altersheims. Die maximal zuldssige Geschossigkeit des Gebdudes sind 4
~ Baufeld D Geschosse. Das Gehaude ist durch eine Passage mit dem Hauptgeb&ude verbunden.
Zufahrt Z Die Zufahrt (Z) erfolgt ab der Bernstrasse entlang der westlichen
Eingang HE Parzellengrenze zum nordlichen Zugangshof . Der Haupteingang (HE) im
NE Erdgeschoss ist auf der Nordseite, ein Nebenzugang (NE) vom Park ist auf
der Suidseite. Es gibt keine Zufahrt vom August Dir-Weg.
Anlieferung HA Die Hauptanlieferung (HA) der Waren erfolgt Giber die Zufahrt auf der
NA stidwestlichen Gebaudeecke (C). Eine weitere Anlieferung (NA) fur die
Kuche und den Mahlzeitendienst ist auf der Nordseite geplant.
Entsorgung M Der Standort der bestehenden Entsorgung mit Mulde/ Container beim
Gebaude der Dépendance wird nicht veréndert.
Parkierung P Die Parkierung flr Besucher und Angestellte ist oberirdisch in zwei

Bereiche aufgeteilt. Im Zugangshof auf der Nordseite und entlang der
Zufahrt auf der stidlichen Parzellenhélfte sind die Parkfelder angeordnet.
Der Parkplatz flir ein Heimfahrzeug ist im Gebaude der Anlieferung (C) auf
der Westseite vorgesehen.
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Thema Bez. Beschrieb

Velos V Die Abstellplatze fiir Fahrrader sind oberirdisch in zWei Bereichen
angeordnet. Beim Hauptzugang auf der Nordseite und beim Nebenzugang
auf der Gebaudesldseite.

Gartenanlage/ Die Gartenanlage im nérdlichen Parzellenbereich wird durch den August
Aufenthaltsbereiche Dir-Weg und stidlich durch die Stitzmauer zum Zugangshof begrenzt.
Das Terrain folgt dem natlrlichen Hangverlauf.
Auf dem nach Stiden geneigten, den Gebauden vorgelagerten
Grundstiickteil bleibt die Gartenanlage unverbaut. Der Parkcharakter mit
Fusswegen und Aufenthaltszonen bleibt erhalten.
Das private Wegnetz verbindet den Park mit den Geb&udezugdngen und
erschliesst die beiden Strassen.

Griinzone GZ Als Trennung zwischen Garten und Bernstrasse erstreckt sich ein
bestehender Griinstreifen mit Alleebaumen entlang der Strasse.

reinhard.partner@rp-ag.ch www.reinhardpartner.ch UOAnhang_040330_Leitlinle2.doc
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Projektsituation Die Baukgrper sind im ndrdlichen Teil der Parzelle, parallel zum Hang
angeordnet. Der Altbau (Baufeld Ay wird durch den ostseitigen Anbau bis
zur Grenze erweitert. Mit dem Gebaudewinkel entlang der Ostgrenze wird
auf der Nordseite ein Zugangshof gebildet.

Der Park pragt die sudliche Parzellenhalfte zur Bernstrasse hin. Vor den
Gebauden erstreckt sich die Freiflache mit privaten Fusswegen und
Aufenthaltszonen. Entlang der Bernstrasse wird der Park durch einen
Heckenstreifen und einzelne Baume (bestehend) abgeschiossen.

Erschliessung Die private Erschliessung erfolgt entlang der westlichen Parzellengrenze
ab der Bernstrasse. Der Haupteingang mit Vorfahrt befindet sich auf der
Nordseite. Die Warenanlieferung (Gartenniveau) ins Kellergeschoss ist,
entlang der Zufahrt auf der Westseite, als Anbau konzipiert.

Gebaude Die Gebaude aus drei Generationen unterscheiden sich. Alt- und
Neubauten sind an den Fassaden erkennbar. Die Volumetrie des Neubaus
orientiert sich am Althau von 1976. Der Neubau zeichnet sich durch
grossflachige Offnungen auf der Stid- und Ostseite aus. Er setzt sich mit
der vorspringenden Fassadenflucht auf der Slidseite vom Altbau ab. Mit
der zuriickgezogenen Fassade im Eingangsgeschoss entsteht auf dem
Kellersockel eine zum Park hin orientierte, gedeckte Terrasse. Die
Obergeschosse sind mit durchgehenden Balkonen ausgezeichnet

Sidansicht:

Bern, 30.03.2004 DT

reinhard.partner@rp-ag.ch www.reinhardpartner.ch UoAnhang_040330_Leillinie2.doc




Altersheim Buchegg, Bernstrasse 16, Burgdorf

Pro Senectute Amt Burgdorf
Anhang Fassadenplan 1/500
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Wohnpark Buchegg in Burgdorf |

Erganzung Ersatzneubau

fur Wohnstock und Chalet Erika (Abteilung Demenz)

Fortsetzungsbericht




Die Ablehnung der vorgeschlagenen Gestaltung durch die Fachkommission der
Baudirektion Burgdorf fiihrt zur kompletten Uberarbeitung des Projeks.

Der Anbau erfolgt nun direkt an das bestehende Gebaude. Er setzt sich mit der
vorspringenden Fassadenfiucht auf der Westseite vom Altbau ab. Durch die
Gleichwertigkeit der 3 Gebaudefliigel entsteht eine U-Form, die sich in der
Grundrissgestaltung typologisch fortsetzt, d.h. die Schichtung
Zimmer/Gang/Nebenrdume wird fortgesetzt. Beim Anbau wird auf die Balkonschicht
verzichtet, somit steht die Flache bei gleich bleibender Bautiefe innen zur Verfligung.

Die differenzierte Gestaltung des Bodenbelags fiihrt die Fussgénger in den Hof und
direkt via bestehende Arkade zum Haupteingang.

Durch die grossziigigen Fensterdffnungen wird die Fassadengestaltung den
Bestandesbauten angeglichen.

Bereits heute bestehen zu wenig Parkplatze. Neu wird der untere Parkplatz zur
Bernstrasse hin vergrossert. Die sldliche Parkanlage wird dadurch kaum spiirbar
reduziert. Im Hof stehen nur noch wenige Parkplétze der betrieblichen Notwendigkeit
flir Krankentransporte, Rotkreuzfahrten, Arztbesuche, Notsituationen und dergleichen

zur Verifigung.
Ueberbauungsplan M. 1:500 N/
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Bei der Weiterverfolgung des Projekts wird am Raumprogramm mit total 63
Pflegeplétzen, resp. 63 Bewohner-Zimmern festgehalten. Dazu kommt der Platzbedarf
fiir 4 - 5 Tagesgdste mit Liegengelegenheit,

Grundsatzliche Diskussicnen mit verschiedenan Betroffenen und den Bereichsleitern
filhren zur Einsicht, dass nach der Projektiiberarbeitung nur eine Variante mit 3
Wohngruppen infrage kommt, d. h. fiir jede Wohngruppe steht ein ganzes Geschoss
zur Verfiigung.

Dies vor alfem aus folgenden Uberlegungen:

e  Optimalere betriebliche Ablaufe fir die Bereiche Pflege und Hauswirtschaft.
« Bessere Ubersicht innerhalb der einzelnen Wohngruppen.
¢ Die Demenzabteilung im 1.0G ist gleichwertig integriert.

WG 1.0G: Die Wohngruppe flir Menschen mit Demenz beinhaltet 19 Platze fiir
Bewohner und Platz fir4 - 5 Tagesgaste

Verpflegungsmdoglichkeit fiir insgesamt 24 Personen in Kiiche/Esszimmer im
Westfligel, mit direktem Ausgang in den Garten. Nischen, wo einzelne Tische
aufgestelit werden kdnnen fiir geschiitzte Essensplatze {weniger Reize), kombiniert
mit Aktivitaten/Aufenthalt,

Die Zirkulationsflache erstreckt sich in der Gangzone tiber afle 3 Wohnfliige! und ist
immer wieder ergdnzt durch erweiterte Aufenthaltsorte fiir die unterschiedlichsten
Alktivitaten. Im Ostfliige! fiihrt aus dem Bereich Aktivierung/Aufenthalt Tagesgaste via
Passarelie ein zweiter Zugang in den Garten. Somit ein abwechslungs- und
eriehnisreicher Rundgang innerhalb und ausserhalb des Geb&udes.

WG 2. + 3. OG: Pilege-Wohngruppen mit 22 Platzen in Einzelzimmern.

2.0bergeschoss




Buchegg

1.0bergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss.
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