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Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Buchmatt

Wirkungsbereich

Stellung zu den lbrigen

Gemeindebauvorschriften

Nutzung

Gebaudehohen

Verlegung und Freihal-
tung der Gewasser

Bauabstand vom Gewas-
ser

Sonderbauvorschriften

Art. 1 Die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Uberbauungsplan
Buchmatt gestrichelt umrandete Gebiet und die farbig dargestellten Elemen-
te ausserhalb der Umrandung.

Art.2  Soweit durch Sonderbauvorschriften nichts anderes festgelegt ist,
gilt das jeweils gultige Baureglement mit dem Zonenplan der Stadt Burgdorf,
insbesondere die Bestimmungen Uber die Industriezone.

Art.2a’ Fur die Art der zuladssigen Nutzungen gelten unter Vorbehalt der
nachfolgenden Prazisierungen die Vorschriften des jeweils glltigen Baureg-
lements fur die A 20m. Zusatzlich-sind-iminnerhalb des Perimeters «G»
gemass dem Anhang «Gebaudehéhen und Perimeter G» zu den Sonder-
bauvorschriften sind zusatzlich gastwirtschaftiche Nutzungen des Hotel-
und Gastgewerbes zulassig-welche-auch-der-taglichen\ersorgung-der-Ar-
beithehmenden-in-den-Industriezonen-dienen,—zulassig. Nicht zuldssig sind

Nachtlokale wie Dancings, Betriebe des Rotlichtmilieus u.a. sowie Freizeit-
nutzungen.

Art.2b" ' Die maximal zulassigen Gebaudehdhen richten sich nach dem
Anhang «Geb&audehthen und Perimeter G» zu den Sonderbauvorschriften.
Die Messweise richtet sich nach dem jeweils gultigen Baureglement.

Art.3 ' Fur die Verlegung der bestehenden Gewasser in der Buchmatt
sind die im Uberbauungsplan festgelegten Linienfihrungen massgebend.
Projektbedingte geringfligige Verschiebungen sind zulassig.

> Die Gewasser sind offen zu filhren. Fir die Ufergestaltung sind die Skiz-
zen im Anhang wegleitend.

8 Gewasserlberdeckungen sind zusatzlich zu den im Plan eingetragenen
Uberdeckungen lediglich fiir Bahngleise, Strassen und Zufahrten, Fuss- und
Radwege und dgl. zulassig. Die Uberdeckungen sind auf die technisch und
betrieblich notwendige Breite zu beschranken. Um die Zahl der Uberde-
ckungen klein zu halten, sind gewadsserquerende Anlagen soweit moglich
zusammen zu legen. Fir die Gestaltung der Uberdeckungen sind die Skiz-
zen im Anhang wegleitend.

Art.4 % Von den im Uberbauungsplan eingetragenen Gewassern ist,

sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt ist, ein Bauab-
stand von wenigstens 7 m zu wahren. Er wird von der oberen Bdschungs-
kante aus gemessen.

> Vorbehalten bleibt die Befugnis der Kantonalen Baudirektion, in begriin-
deten Fallen einen wasserbaupolizeilich bedingten, grosseren Bauabstand
von Gewassern zu verlangen (Art. 7 BauG).

Die reglementarischen Grenz- und Geb&dudeabstdnde gehen dem was-

" eingefiigt mit Anderung vom 19. Juni 2002
T eingefiigt mit Anderung vom 19. Juni 2002
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serbaupolizeilichen Abstand vor, wenn sie einen grdsseren Bauabstand
ergeben.

Art.5 ' Gleichzeitig mit der Realisierung der Bauvorschriften sind die
Baugrundstiicke im Interesse des Siedlungs- und Landschaftsbilds zu be-
grunen und zu bepflanzen.

> Fur die raumlich in Erscheinung tretende Bepflanzung sind in der Regel
einheimische Baume und Straucher zu wahlen.

Fir die Gestaltung der Bepflanzung wird auf die Skizzen und fachtechni-
schen Angaben im Anhang verwiesen.
*  Betrieblich notwendige Einfriedungen sind so anzulegen und zu gestal-
ten, dass die Wirkung der Bepflanzung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
Fur unumgéngliche Einfriedungen sind in der Regel lediglich Drahtgitterzau-
ne vorzusehen. Soweit Sicherheitsgriinde dies nachweisbar erfordern, kon-
nen massivere Abschrankungen vorgesehen werden.

Gleichzeitig mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen. Im Umgebungsgestaltungsplan sind die wesentlichen Elemente
der Begrinung und Bepflanzung, die Terraingestaltung, Bdschungen,
Stltzmauern und dgl. einzutragen.

Art.6 ' Die Bepflanzungsflachen sind Griinflachen im Sinne von Art. 27
BauG.

Die im Uberbauungsplan festgelegten offentlichen Bepflanzungsflachen
sind mit der Erstellung der Strassen und der Fuss- und Radwege zu be-
pflanzen. Die im Uberbauungsplan innerhalb der Bepflanzungsflachen ein-
getragenen Standorte der Einzelbdume und Straucher und die Linienflhrung
der Fuss- und Radwege haben wegleitenden Charakter und sind im Rah-
men der Projektierung und Ausflihrung definitiv zu bestimmen.
® Die in den privaten Bepflanzungsflachen vorgesehenen Baume und
Straucher und die im Plan eingetragenen Einzelbdume sind durch die Eigen-
timer gleichzeitig mit der Realisierung von Bauvorhaben in der unmittelba-
ren Umgebung anzupflanzen. Die Gemeinde kann die Einzelbdume und die
B&ume und Strucher in den privaten Grinflachen auch unabhéngig von
baulichen Massnahmen des Eigentimers anpflanzen, insbesondere im Zu-
sammenhang mit der Realisierung von Strassen, Abwasseranlagen und
Gewasserverlegungen.

* Die bestehende Bepflanzung in den Bepflanzungsflachen ist grundsatzlich
zu erhalten. Massnahmen zur Pflege und zum Unterhalt sind zuléssig. Vor-
behalten bleiben gesetzlich geregelte Unterhaltsmassnahmen, insbesondere
die Unterhaltspflicht der Wasserlaufe.

° Zufahrten zu Industrieparzellen durch private und durch &ffentliche Be-
pflanzungsflachen sind nur zulassig, wenn keine zweckmassige andere
Zufahrtsmoglichkeit besteht. Die Zufahrtsbreite ist auf das erforderliche Mi-
nimum zu beschranken.

Art.7 1! Gegeniiber den im Uberbauungsplan eingetragenen offentli-
chen Bepflanzungsflachen gelten fiir alle Bauten die massgebenden Bauab-
stande der Industriezone gegeniber nachbarlichem Grund, mindestens
jedoch 4 m.
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> Ober- und unterirdische Bauten diirfen bis an die Grenze der privaten

Bepflanzungsflachen gestellt werden, sofern nicht die festgelegten Bauab-
stdnde vom Gewasser, von der Strasse, vom Erschliessungsgleis u. dgl.
einen grésseren Abstand vorschreiben.

Art. 8  Soweit der Bauabstand vom Gleis nichtdurch eine Baulinie festge-
legt ist, gilt ein Bauabstand vom bezeichneten neuen Stammgleis von 7.5 m
(Abstand zur Achse Anschlussgleis: 3 m). Der Abstand wird von der
Stammgleisachse aus gemessen. Die Ubrigen Gleisabstande richten sich
nach den Vorschriften der Eisenbahngesetzgebung.

Art.9 ' Innerhalb des Planperimeters sind die mit Gebaudebegren-
zungslinien festgelegten Silos und Fabrikationstirme A mit einer Gebaude-
héhe von 70 m und B mit einer Gebaudehdhe von 80 m zulassig.

> Der Grenzabstand von der Nachbarparzelle fir Silos und Turmbauten mit
einer Gebaudehthe Uber 18 m betragt ¥a der Gebaudehthe, mindestens
jedoch 9 m.

Art. 10 Mit der Genehmigung des Uberbauungsplans und der zugehérigen
Sonderbauvorschriften werden die Sonderbauvorschriften und der Bauli-
nienplan vom 20. Januar 1961 fur ein Teilgebiet der Buchmatt und die Son-
derbauvorschriften und der Baulinienplan Buchmatt (Bleiche) Grundstiick
Nr. 3117 vom 5. Juni 1970 aufgehoben.

Art. 11 Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die
Kantonale Baudirektion in Kraft.

Art. 12 Fir die geringfiigige Anderung der Sonderbauvorschriften kommt
das in Art. 135 der Kantonalen Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur
Anwendung. Die Zweckmassigkeitsprifung durch die kantonalen Behdrden
bleibt vorbehalten. Fur die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46 des
Baugesetzes anwendbar.



Genehmigungsvermerke der Anderungen 2013

Offentliche Mitwirkung: vom 7. Juni bis 17. August 2012

Kantonale Vorpriifung: "~ vom 27. Méarz 2013
Publikation ih Amtsanzeiger: vom 13. Juni 2013
Offentliche Auflage: . vom 13. Juni bis 15. Juli 2013
Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 4 -

Rechtsverwahrungen: -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 16. September 2013

BESCHLOSSEN DURCH DEN STADTRAT AM 16. Dezember 2013

Die Stadtratsprasidentin: Der Stadtschreiber:
L /j t\;\ 8 / & -
e [ledt Ve /: / /
Christine Meier . Roman Schenk

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, am i 7~ Méi‘l 2014 Der g‘;;adtsc}}neip/gar:

&y

aw
Roman Schenk

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AM

16, hpril 2014 "3 )&)
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Anhang zu den Sonderbauvorschriften

Anderung der Sonderbauvorschriften "Buchmatt"

Gebdudehdéhen und Perimeter G 1:5'000
Baudirektion Burgdorf, Lyssachstrasse 92, 3401 Burgdorf Plan Nr. 161_1 Gez: AB
Tel. 034 429 42 11; Fax 034 422 93 58; E-Mail: baudirektion@burgdorf.ch Datum: 11.03.2014 Format: A 3
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: vom 7. Juni bis 17. August 2012 Einigungsverhandlung am:  keine
Vorprifung: vom 27. Mérz 2013 Erledigte Einsprachen: 1
Publikation im Amtsanzeiger: 13. Juni 2013 Unerledigte Einsprachen: 0
Offentliche Auflage: 13. Juni bis 15. Juli 2013 Rechtsverwahrungen: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 16. September 2013
BESCHLOSSEN DURCH DEN STADTRAT AM 16. Dezember 2013

Die Stadtratspréasidentin:

(7. Lered

Christine Meier

Der Stadtschreiber:

% ) //\ /”Z’ZL"{ /

Roman Schenk

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Burgdorf, den 1 7. Mérz 2014

Der Stadtschreiber:

Roman Schenk
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